AT

JUNTA DE FREGUESIA DO BEATO

CADERNO DE ENCARGOS

PROCEDIMENTO N.° 12/2021

Concurso Publico para concessdo de exploracdo do quiosque da Mata da
Madre de Deus

Freguesia do Beato




JUNTA DE FREGUESIA DO BEATO

iNDICE
1 S 3
CLAUSULAS JURIDICAS . .ottt i ittt e ettt e te e et et et et e e 3
oY o 3
DISPOSICOES GERAILS . ...ttt e tin et aee teean e tnenaeaeassnesnaeeneneenns 3
CLAUSULA 1.2 ittt tta et ettt e et rae e ettt 3
IDENTIFICAGAO DO CONCURSO . ... ciittituieee et rasnecnn eeeeneeeeneeneeanes 3
CLAUSULA 2.3 ittt et ten ettt ettt a e n e e e 3
CONTRATO ..t ittt ettt e e et em et taas e san et et saeesnneeaae e saaneannns 3
CLAUSULA 3.8 L ittt e eea ettt tae e ea e ea e nseea e anaennns 4
EQUIPAMENTOS E OBRAS ... ititriesotetteneasennsnennsnnanesnea e eaneanes 4
CLAUSULA 4.3 ittt ettt ettt ettt et s et e 4
VIGENCIA DO CONTRATO ...ttt ittt ettt ittt tsnsnenneeestae e sneaneennnns 4
CLAUSULA 5.2 ittt ettt ettt et e ettt e e ettt 5
FUNCIONAMENTO DO QUIOSQUE ... tiittitee et tntnsanensenmenneaeennenneens 5
CLAUSULA 8.2 ittt ittt e tee ettt ean e ss e enttm e ent e et 6
HORARIO DE FUNCIONAMENTO . ... ivvittnean e ees e eeteeeeaenean e snsasaneaens 6
CLAUSUL A 7.2 ittt it ittt e e et et a et an e aa e et 6
PUBLICIDADE .. .tiint sttt eee et e et s aae e snn et antnneesnnesssaeeaesaneeennas 6
o Yo o T 5 6
OBRIGAGOES CONTRATUALS ... .itiirittine s tee et tneancnnesneeneameansaanans 6
CLAUSULA 8.2 ittt i ttterane e attns e eaeensasan e e et e eaanens 6
OBRIGAGOES PRINCIPAIS DO CONCESSIONARIO ..........''vuiimemenseennenennnnns 6
CLAUSULA 9.2 ittt ittt et e en et e s satntaetasar e e eennans 7
OBRIGAGOES DA ENTIDADE ADJUDICANTE ... .o'ivintnsn i e ennneensnesnns 7
CLAUSULA 10,8 ittt e n ettt te et e e et e n e e tn et 8
CAUGAD . ittt t ettt ettt ettt e et 8
CLAUSULA A, ittt ettt sttt a e e e e nen e a s 8
SEGUROS E ENCARGOS SOCTIAILS ... ..'t'iieimt et intnasannnssnranesnsaeenneanenn 8
CLAUSULA 12,8 ittt ittt ettt ea et ta e e e et tae e aeasaereeanen, 9
PATENTES, LICENCAS E MARCAS REGISTADAS ........'oiutnmurunreneennanennnenn. 9
o171 o 9
CESSAGAD DO CONTRATO ... ititttasaeteca it e teee e ma s tnssnansne e enanearnns 9
CLAUSULA 14,3 ittt e ettt taeasaentna s sneananennns 10
ENCARGOS E BENFEITORIAS ... .uivittiin e tsasenseesnesnnnseanmeeeaneeaneeenns 10
CLAUSULA 15,8 ittt ittt teten st e e sasasansasanrnsaeananenens 11
0 ] 11
CLAUSULA 16,3 ... ittt tttenentaen et ensa s aeaesaeasensncaeaeneanns 11
COMUNICAGOES E NOTIFICACOES .........i'itiietimiitn e enneenenneaneanenns 11
CLAUSULA 17,8 ittt ittt et te e n et e et e e n et e nsneannneanns 11
FORO COMPETENTE ...ttt e e e e tanee s te e e eneensneenn e sneaaeansaneenns 11

Pagina 2 de 11




SN s

JUNTA DE FREGUESIA DO BEATO

PARTE |
Clausulas juridicas
CAPITULO |
Disposicoes gerais
CLAUSULA 1.2

Identificagdo do concurso

1. O presente programa de concurso compreende as clausulas a incluir no contrato a celebrar na
sequéncia do procedimento pré-contratual que tem por objeto principal a concessao de exploragéo do
quiosque para servigo de bar/cafetaria localizado na Mata da Madre de Deus, Largo da Madre de Deus,
Freguesia do Beato, Lisboa.

2. Toda a correspondéncia relativa ao presente procedimento devera ser dirigida a Junta de Freguesia do
Beato, através do enderego eletronico geral@jf-beato.pt ou por via postal (registado e com A/R) para a
Rua de Xabregas, n.° 67 - 1.° andar, 1900-439 Lisboa.

3. A deciséo de contratar foi tomada pela Junta de Freguesia do Beato por deliberaggo de 29 de abril de
2021, ao abrigo da alinea ¢), do n.° 1 e ¢) do n.° 2 do artigo 16.° do Codigo dos Contratos Publicos
(doravante, CCP).

4. Aexploragdo compreende a prestagéo de um servico de qualidade.

5. Fazem, ainda, parte integrante deste cademo de encargos os seguintes Anexos:

a. Anexo | - Modelos para prestagdo de caugao:
i. Modelo A - Guia de Deposito;
ii. Modelo B — Garantia Bancaria;
iii. Modelo C - Seguro-Caugao a primeira solicitagéo.
b. Anexo Il - Planta de localizagéo do quiosque e area de esplanada;
¢.  Anexo lll - Planta do quiosque.

CLAUSULA 2.2
Contrato
1. O contrato é composto pelo respetivo clausulado contratual e os seus anexos.
2. Ocontrato a celebrar integra ainda os seguintes elementos:
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a) Os suprimentos dos erros e das omissbes do Cademo de Encargos identificados pelos
concorrentes, desde que esses erros e omissbes tenham sido expressamente aceites pelo
6rgéo competente para a decisdo de contratar;

b) Os esclarecimentos e as retificagbes relativos ao Caderno de Encargos;
) O presente Caderno de Encargos;
A proposta adjudicada;

)
e) Os esclarecimentos sobre a proposta adjudicada prestados pelo adjudicatario
f) Ao Cédigo dos Contratos Publicos;

g9) A restante legislagao que se tenha por aplicavel, ainda que subsidiariamente.

Em caso de divergéncia entre os documentos referidos no numero anterior, a respetiva prevaléncia é

determinada pela ordem pela qual ai séo indicados.

CLAUSULA 3.2

Equipamentos e obras

. O quiosque & propriedade da Camara Municipal de Lisboa, cuja competéncia de gestéo foi delegada na

Junta de Freguesia do Beato, pela proposta n.° 105/CM/2017, aprovada pela Assembleia Municipal de 11
de abril de 2017.

A presente concesséo de exploragdo néo inclui quaisquer equipamentos moveis, eletrodomésticos, ou
utensilios.

A aquisicdo de equipamentos e utensilios necessarios a exploragdo € da responsabilidade do
concessionario.

. A responsabilidade pela limpeza e manutengéo do quiosque é da responsabilidade do concessionario,

obrigando-se este a restitui-lo em bom estado de conservagéo, salvo depreciagdes da normal utilizagéo,
no final do prazo da concessao de exploragéo.

CLAUSULA 4.2
Vigéncia do contrato

A concessdo de explorago vigora pelo prazo de sessenta meses, a contar da data de outorga do
contrato.
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A fim de garantir a estabilidade econdmica e a viabilidade do investimento a realizar, a concesséo pode
ser prorrogada por mais 3 anos, desde que:
a) A prorrogagdo seja solicitada pelo concessionario com a antecedéncia minima de 90 dias antes
do final do contrato, através de documento escrito enderegado & entidade adjudicante;
b) O concessionario indique as razdes da pretens&o e o valor da renda que se propde a pagar,
que ndo podera ser igual ou inferior ao resultado da aplicagéo da taxa de inflagéo do respetivo
ano.

A prorrogagao do prazo de vigéncia ndo opera automaticamente, pois depende da vontade expressa de
ambas as partes.

A entidade adjudicante reserva-se ao direito de ndo aceitar a proposta de prorrogagéo.

CLAUSULA 5.2

Funcionamento do quiosque

A localizagdo do quiosque e a sua zona envolvente delimitada € de 48 metros quadrados,
compreendendo a area de esplanada conforme planta do Anexo |I - Planta de localizagéo do quiosque e
area de esplanada.

O quiosque funciona como estabelecimento de cafetaria, restauragéo e bebidas, com uma area coberta
de 16 metros quadrados, conforme planta do Anexo Il - Planta do quiosque.

Qualquer alteragéo & atividade concessionada depende da prévia e expressa autorizagéo da entidade
adjudicante.

O mobiliario, os equipamentos, os acessorios € os elementos decorativos devem ter padrbes de
qualidade e comodidade e respeitar as disposicdes legais e regulamentares que condicionam o exercicio
da atividade.

A instalag3o sanitaria do estabelecimento destina-se a utilizagéo simulténea dos funcionérios e utentes
do quiosque.
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CLAUSULA 6.2

Horario de funcionamento

1. O horario normal de funcionamento do estabelecimento é das 8h00 as 23h00, podendo o concessionério
praticar outro horario, desde que obtenha a concordancia da entidade adjudicante.

2. O estabelecimento podera encerrar para férias e descanso do pessoal durante 1 (um) més por ano, fora
dos meses de primavera e verdo, e durante um dia por semana, exceto ao sabado, domingo e feriados,
excecionados os casos de forga maior.

3. Qualquer alteragdo que implique redugao ou alargamento dos periodos de funcionamento depende da

concordancia prévia e expressa da entidade adjudicante.

CLAUSULA 7.2
Publicidade

A instalago de quaisquer dispositivos publicitarios, carece de autorizagéo da entidade adjudicante e esta
sujeita a licenciamento nos termos gerais.

CAPITULO Il
OBRIGACOES CONTRATUAIS

CLAUSULA 8.2
Obrigagdes principais do concessionario

1. Sem prejuizo de outras obrigacbes previstas na legislagéo aplicavel, no presente caderno de encargos ou
nas clausulas contratuais, da celebragdo do contrato decorrem para o prestador de servigos as seguintes
obrigagdes principais:

a) Garantir a prestagéo de um servigo de qualidade;

b) Manter o bar, as zonas adjacentes, os equipamentos fixos, os equipamentos moveis e todos
utensilios em perfeitas condigdes de limpeza e higiene;

¢) Nao depositar vasilhame no espago piblico ou & vista, mesmo quando no interior;

d) Efetuar alimpeza do atrio do quiosque, zona de balc&o, WC e estrutura do quiosque;
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e) Proceder a reparagéo ou substituig&o, no prazo que lhe for fixado pela entidade adjudicante, de todos
os equipamentos que, por deficiente e inadequada utilizagdo, ndo renam as condigGes de higiene e
seguranga necessarias.

f)  Proceder a imediata aplicagao de todas as medidas e recomendagdes formuladas pelas autoridades
de fiscalizagéo.

g) Quando se verifique uma das causas de cessagédo do contrato, devolver o objeto da concess&o sem
bom estado de conservagdo, sem prejuizo do normal desgaste pelo decurso do tempo e normal
utilizagéo.

2. O concessionario obriga-se a cumprir com todas as disposigdes contratuais.

. O concessionario obriga-se a pagar pontualmente a entidade adjudicante, entre o dia um e o dia oito do
2222més a que se refere, a renda resultante da proposta.

. O ndo pagamento da renda mensal dentro do prazo, implica o vencimento de juros de mora, nos termos
gerais.

. O valor da mensalidade devida pela concess@o serd objeto de atualizagbes anuais, nos termos da
legislag&o em vigor sobre as rendas comerciais.

. Séo da responsabilidade do concessionario todas as despesas de consumo do quiosque, nomeadamente
as resultantes do consumo de &gua, eletricidade, gas e comunicagdes, as quais ndo se encontram
incluidas no valor da proposta a apresentar.

. O concessionario ndo pode transmitir, por qualquer forma, os direitos decorrentes da presente
concessao, sem o prévio e expresso consentimento da entidade adjudicante.

. O concessionario, apds assinatura do contrato, obriga-se a iniciar a atividade, abrindo o espago ao
publico, no prazo maximo de 20 dias.

CLAUSULA 9.2

Obrigac¢des da entidade adjudicante

A Junta de Freguesia do Beato obriga-se a:

a) Verificar o bom estado das instalages e dos equipamentos objeto da concessao com periodicidade
anual, através de vistoria a realizar ao imével;

b) Proceder a todas as corregdes que, ao nivel do edificado sejam consideradas indispensaveis ao
funcionamento do bar na sequéncia de vistoria nos termos da alinea anterior ou de um ato de
fiscalizagao pela entidade competente;

Péagina 7 de 11




JUNTA DE FREGUESIA DO BEATO

Assumir o pagamento de todas as despesas devidas por multas, coimas e outras penalidades
decorrentes de irregularidades imputadas as instalagfes e respetivos equipamentos, desde que,

ndo decorrentes de atos direta ou indiretamente praticados pelo concessionario.

CLAUSULA 10.2

Caugdo

Para garantir o pontual cumprimento das obrigacBes assumidas, € exigido ao concessionario a
prestagdo de caugéo no valor correspondente a 20% do valor de 1 ano de contrato.

A caugdo deve ser prestada no prazo de 10 (dez) dias a contar da data de notificagao da decisdo de
concessd@o do direito de ocupagdo e exploragéo, em conformidade com o modelo constante do
Anexo | do presente caderno de encargos.

No caso de ndo ser efetuada a prestagéo de caugéo, a concessao ficara sem efeito, podendo a
exploragéo ser cedida ao proponente classificado em segundo lugar e assim sucessivamente.

A caugéo prestada pode ser executada pela entidade adjudicante, sem necessidade de prévia
decisdo judicial ou arbitral, para satisfagdo de quaisquer créditos resultantes da mora, cumprimento
defeituoso ou incumprimento definitivo pelo concessionario, das obrigagdes contratuais.

A resolugéo do contrato pela Junta de Freguesia ndo impede a execugéo da caugao.

A execugao parcial ou total da caugéo referida nos niameros anteriores constitui 0 concessionario na
obrigag&o de proceder a sua reposig&o pelo valor existente antes dessa mesma execugéo, no prazo
de 10 (dez) dias a contar da data de notificaggo da Junta de Freguesia do Beato para esse efeito.

A caugdo prestada seré libertada pela Junta de Freguesia do Beato, no prazo méximo de 10 (dez)
dias contados da data de cessagao do contrato.

CLAUSULA 11.2

Seguros e encargos sociais

O concessionario é obrigado a contratar um seguro de responsabilidade civil que garanta a
cobertura dos riscos e danos diretamente ou indiretamente emergentes da sua atuagéo comercial
no valor minimo de 25% do valor anual do contrato.
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O concessionario & obrigado a contratar um seguro multirriscos, com cobertura de riscos elétricos e
incéndio, que cubra o edificado.

O adjudicatario obriga-se a efetuar o seguro do pessoal afeto & prestagdo de servigos, em
conformidade com o disposto nos nimeros seguintes.

As apdlices de seguro cobrirdo acidentes de trabalho e doengas profissionais constando delas uma
clausula pela qual a entidade seguradora se compromete a manté-las validas até & conclusdo do
contrato.

Os encargos referentes aos seguros impostos por este caderno de encargos, bem como qualquer
dedugéo efetuada pela seguradora a titulo de franquia, em caso de sinistro indemnizavel, serdo por
conta do concessionario.

A Junta de Freguesia do Beato pode, sempre que entender conveniente, exigir prova documental da
celebragdo dos contratos de seguro referidos nos nimeros anteriores, devendo o concessionario

fornecé-los no prazo de 5 (cinco) dias.

CLAUSULA 12.2

Patentes, licengas e marcas registadas

Sdo da responsabilidade do cessionario quaisquer encargos decorrentes da utilizagdo e
fornecimento de marcas registadas, patentes registadas ou licengas.

Caso a Junta de Freguesia do Beato venha a ser demandada por ter infringido na execugéo deste
contrato, qualquer dos direitos mencionados no nimero anterior, o concessionario devera
indemnizar aquela de todas as despesas que, em consequéncia, haja de fazer e de todas as

quantias que tenha de pagar seja a que titulo for.

CLAUSULA 13.2

Cessacao do contrato

Sem prejuizo de outros fundamentos de resolugéo do contrato previstos no presente caderno de
encargos e na lei, constitui justa causa para a resolugao unilateral pela Junta de Freguesia do Beato
a verificag@o de uma das seguintes situagdes:

a. A utilizagéo abusiva ou acentuada deterioragéo das instalages e dos equipamentos;
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b. A prética de agbes ou omissdes que prejudiquem a qualidade e o normal funcionamento do
estabelecimento;
¢. A utilizagdo do local cedido para fins diversos dos previstos no presente caderno de
encargos;
d. A condenag@o em processo-crime por ofensa a salde publica decorrente de ilicito nas
instalagbes cedidas;
e. A falade pagamento de qualquer renda mensal em devido tempo;
f. O incumprimento reiterado de qualquer obrigag&o constante deste caderno de encargos;
g. O incumprimento de qualquer clausula contratual considerada essencial.
O direito de resolugdo referido no numero anterior exerce-se mediante declaragdo enviada ao
concessionario e ndo determina a repetigao das prestacdes realizadas.
O concessionario pode denunciar a presente concesséo a todo o tempo, decorrido que seja um ano
sobre a data do seu inicio, mediante carta registada com aviso de recegdo enviada & Junta de
Freguesia do Beato, com antecedéncia minima de 180 (cento e oitenta) dias sobre a data em que se
operam os efeitos.
A falta do pré-aviso referido no numero que antecede obriga o concessionario a indemnizar a Junta

de Freguesia do Beato, no valor correspondente a 50% da anuidade em vigor a data da resolugéo.

CLAUSULA 14.2

Encargos e benfeitorias

O concessionario ndo pode proceder a quaisquer obras de beneficiagdo ou conservagao do imével
sem prévio consentimento expresso da entidade adjudicante.
O incumprimento referido no nimero anterior constitui causa de resolugéo do contrato, revertendo
as benfeitorias realizadas, sem qualquer contrapartida.
Séo da responsabilidade do cessionario todas as despesas com:

a. Taxas de licenciamento ou autorizagdes administrativas inerentes ao funcionamento do

estabelecimento.
b. Contratagéo de energia elétrica, gas, agua, comunicagdes e outros;
¢. Multas, coimas, ou outras penalidades decorrentes de infragdes cometidas no dmbito do

funcionamento do estabelecimento.

Pagina 10 de 11




JUNTA DE FREGUESIA DO BEATO

CLAUSULA 15.2

Omissoes

Os casos omissos no presente caderno de encargos serdo resolvidos por acordo entre o concessionario e a
entidade adjudicante, no devido respeito pelas normas legais regulamentares aplicaveis.

CLAUSULA 16.2
Comunicagdes e notificacoes
1. Sem prejuizo de poderem ser acordadas outras regras quanto as notificagdes e comunicagdes entre
as partes do contrato, estas devem ser dirigidas, nos termos do CCP, para o domicilio ou sede de

cada uma das partes.

2. Qualquer alteraggo das informag@es de contacto deve ser comunicada & outra parte.

CLAUSULA 17.2

Foro competente

Para todas as quest0es emergentes do contrato sera competente o Tribunal Administrativo e Fiscal que
tenha jurisdigéo territorial sobre o concelho de Lisboa.

Juntam-se os Anexos | e Il que fazem parte integrante deste Caderno de
Encargos.

O Presidente

I8
% i

H ‘\(\ o
N s o e

Silvino Esteves Correia
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